 Типовой акт с предчистовой отделкой
АКТ
приема-передачи

к договору участия в долевом строительстве № _____ от _____________ года

г. Архангельск 









          «__ » _______ 20__ год

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «А6440», ИНН 2901302265, КПП 290101001, ОГРН 1202900004471, место нахождения: Россия, Архангельская область, город Архангельск, улица Комсомольская, д. 6, помещение 20, в лице руководителя отдела продаж Волковой Марии Викторовны, действующей на основании доверенности 9BDEA2E0-BE00-4AAE-8F0F-8A4F1B2DE484, удостоверенной Алексеевой Н.Ф., врио нотариуса г Москвы 27.09.2023 г. за реестровым №77/524-н/77-2023-6-794, именуемое в дальнейшем Застройщик, с одной стороны, и

гражданка Российской Федерации ____________________, ______ года рождения, паспорт серия _____ № ________, выдан ________________________ ________ года, код подразделения ______, зарегистрирован по адресу: ________________________________________ и 
гражданин Российской Федерации ___________________, _______ года рождения, паспорт серия ____ № _________, выдан _______________________ года, код подразделения ______, зарегистрирован по адресу: ___________________________________, именуемые в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые в тексте настоящего Акта «Стороны», руководствуясь ч. 2 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», на основании Разрешения от «04»июля 2024 г. № 29-22-14-2024 на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома по адресу: г. Архангельск, просп. Ломоносова, д.279, выданного Администрацией городского округа «Город Архангельск» во исполнение Договора участия в долевом строительстве от «___»________ ____ г. № ___ (далее – Договор), в установленный договором срок оформили настоящий акт о передаче следующего Объекта долевого строительства:

1. Застройщик передал, а Участник долевого строительства принял в собственность созданную Застройщиком квартиру № ___ по адресу: г. Архангельск, просп. Ломоносова, д.279, (далее - Квартира).

Передаваемая Квартира соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

2. В результате произведенных обмеров установлено, что общая площадь квартиры составляет – ____ кв.м, площадь лоджии – ____ кв.м.

Согласно п. 2.6 Договора в случае увеличения планируемой общей площади Квартиры и/или планируемой площади балкона (лоджии) Участник долевого строительства производит Застройщику доплату после проведения инвентаризации уполномоченной организацией до передачи Квартиры по акту приема-передачи из расчета ______ (________________________________) рублей 00 копеек за 1 кв.м. площади Квартиры и ________________ (_____________________________) рублей 00 копеек за 1 кв.м. площади лоджии

Согласно п.2.7 Договора в случае уменьшения планируемой общей площади Квартиры и/или планируемой площади балкона (лоджии) Застройщик производит Участнику долевого строительства возврат переплаченной суммы после проведения инвентаризации уполномоченной организацией в течение 10 календарных дней с момента приемки Квартиры по акту приема-передачи и представления Участником долевого строительства платежных реквизитов для перевода денежных средств из расчета _____ (______________________) рублей 00 копеек за 1 кв.м. площади Квартиры и ____ (__________________________) рублей 00 копеек за 1 кв.м. площади лоджии.

Доплата Застройщика составляет: ((41,78 - 41,6 кв.м.) * 70 782 руб.) - ((2,9 - 2,63 кв.м.) * 35 391 руб.) = 3 185,00 рублей.

В связи с уменьшением площади квартиры и увеличением площади лоджии Застройщик в течение 10 рабочих дней после подписания настоящего акта и предоставления Участником заявления с указанием реквизитов расчетного счета производит доплату на расчетный счет Участника долевого строительства в размере 3 185,00 руб. (Три тысячи сто восемьдесят пять) рублей 00 копеек. 
ЛИБО 

Доплата Участника составляет: ((41,79 - 41,6 кв.м.) * 69 000 руб.) - ((4,5 - 4,07 кв.м.) * 34 500 руб) = 1 725 рублей.

В связи с уменьшением площади квартиры и увеличением площади лоджии Участник до подписания настоящего акта произведет доплату на расчетный счет Застройщика в размере 1 725 (Одна тысяча семьсот двадцать пять) рублей 00 копеек.
3. В указанном доме подведены и подключены наружные инженерные коммуникации:

– водопровод, хозяйственно-бытовая канализация, тепловая сеть, сеть электроснабжения, ливневая канализация.

В указанном доме установлено следующее оборудование:

– система отопления (металлические, стальные трубы, биметаллические радиаторы в помещениях, принадлежащих на праве общедолевой собственности);

– внутренняя система водоснабжения (горячая и холодная вода) и хозяйственно-бытовая канализации (водопроводная сеть – полипропиленовые трубы, хозяйственно-бытовая канализация – трубы ПВХ),

– электроразводка до распределительного щита на этаже, от распределительного щита до квартиры;

– общий счетчик учета тепла;

– общий счетчик учета воды;

– система внутреннего водостока с кровли;

– установка повышения давления системы водоснабжения;

– сети связи до распределительного щита на этаже, от распределительного щита до квартиры;

– система пожарной сигнализации и оповещения.

4. В квартире передаваемые помещения являются новыми, полы – плиты перекрытия c выравнивающей стяжкой из цементно-песчаного раствора (за исключением лоджий/балконов); стены – кирпичные (камень керамический пустотелый, кирпич керамический полнотелый); потолок – плиты перекрытий, без отделки, без заделки рустов, окна и двери на балкон – металлопластиковые (без выполнения откосов и установки подоконных досок); внутренние стены выполнены из керамического камня или силикатных пазогребневых блоков согласно проекта. Межкомнатные перегородки выполнены из силикатных пазогребневых блоков, без штукатурки; одинарное остекление балконов/лоджий, выполненное с использованием алюминиевых профилей.

В Квартире Застройщик выполнил следующие отделочные работы:

– Простая штукатурка стен по кирпичной кладке за исключение дверных и оконных откосов (табл. 7.4 СП 71.13330.2017);

– Шпатлевка стен по оштукатуренной поверхности кирпичных стен и межкомнатных перегородок из силикатных плит за исключение дверных проемов (категория качества поверхности К2 табл. 7.5 СП 71.13330.2017);
– Электрические сети квартир выполняются в соответствии с рабочей документацией 959-21-1-ЭОМ с установкой подрозетников (без установочного оборудования: розетки, выключатели, светильники);
– Стяжка пола в помещениях квартиры, в санузлах с устройством обмазочной гидроизоляции.
Вышеуказанные отделочные работы включены в стоимость квартиры и в размер денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства.

В квартире установлено следующее оборудование:

– внутренняя система водопровода (горячая и холодная вода) до узла учета с его установкой без внутриквартирной разводки (водопровод – полипропиленовые трубы) и канализации без внутриквартирной разводки (канализация – трубы ПВХ);

– счетчики воды (№ ___________ показания ______ м3; № ___________ показания ______ м3; (№ __________ показания ______ м3; № _________ показания ______ м3) паспорта __ шт. получены при подписании акта;

– металлическая входная дверь, ключи получены при подписании акта;

– система отопления (трубопроводы из сшитого полиэтилена в цементно-песчаной стяжке пола; стальные панельные радиаторы с термостатической головкой);

– подводка силовой электрической сети до этажного щитка со счетчиками квартирного учета эл. энергии, без установочного оборудования (розетки, выключатели, светильники). Без устройства электрозвонков в квартирах. Подводка электрической энергии от учета на этаже до ввода в квартиру с установкой щитка с предохранителем автоматики дома;
– пожарный шланг;

– автономные дымовые пожарные извещатели;

– дымовой оптико-электронный пожарный извещатель системы пожарной сигнализации дома, установленный в прихожей;

– теплосчетчик №________________; показания: _______;
– устройство естественной вытяжной канальной вентиляции в санузлах и кухнях, приток воздуха осуществляется через открывающиеся створки окон;

Все наружные и внутренние инженерные сети, помещения, установленное оборудование и изделия в технически исправном, рабочем состоянии.

Счетчик электрической энергии установлен в распределительном щите, расположенном на ___ этаже. Счетчик электрической энергии (№ ________________, показания: Т1 – _______ кВт.ч., Т2 – _________ кВт.ч.) принят в исправном состоянии, претензий Участник долевого строительства не имеет, паспорт получен при подписании акта.

5. После подписания акта приема-передачи квартиры Участник долевого строительства несет ответственность за состояние приборов учета электроэнергии. В случае невыполнения требований технологических условий на подключение квартиры к системе электроснабжения, ответственность за неисправность приборов учета возлагается на Участника долевого строительства, в том числе экспертиза приборов учета электроэнергии и их замена. 

6. Участник долевого строительства удовлетворен качеством и состоянием Квартиры и оборудования, каких-либо дефектов и недостатков не обнаружил, претензий не имеет. 

7. Участник долевого строительства обязуются пользоваться жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в этом жилом помещении граждан, соседей, требований СНиП, сводов правил, технических регламентов, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Правительством Российской Федерации.

Участник обязуется нести эксплуатационные расходы за Квартиру и оплачивать коммунальные услуги с момента подписания настоящего Акта приема-передачи.

С момента передачи помещений и оборудования, расположенного в помещениях, Участник долевого строительства становится балансодержателями сетей, коммуникаций и оборудования в передаваемых помещениях и несет ответственность за их безопасную эксплуатацию, обслуживание и ремонт в соответствии с действующими нормативными актами.

Участник долевого строительства приобретает долю в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

С момента передачи Объекта долевого строительства (Квартиры) Участнику долевого строительства Участник долевого строительства обязан нести расходы по содержанию Объекта долевого строительства, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества.

Участник долевого строительства пользуется помещением по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

В качестве пользователя жилым помещением Участник долевого строительства обязан:

– использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации;

– до начала эксплуатации помещений с мокрыми процессами (сан. узлы и ванные комнаты) выполнить обмазочную пароизоляцию перегородок;

– обеспечивать сохранность жилого помещения;

– поддерживать надлежащее состояние жилого помещения;

– нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на имущество путем внесения платы за содержание и ремонт помещения;

– своевременно вносить плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги.

Участник долевого строительства несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

С момента подписания акта приема-передачи Квартиры риск случайной гибели объекта долевого строительства (квартиры) признается перешедшим к Участнику долевого строительства

Участник обязуется самостоятельно не производить переустройства перепланировки Квартиры до оформления прав собственности. После оформления прав собственности на Квартиру условия и порядок переустройства, перепланировки Квартиры (в том числе установка/удаление перегородок) производится в установленном действующим законодательством порядке.

При подписании настоящего акта Участником долевого строительства получены на руки:

– инструкция по эксплуатации квартиры, являющаяся неотъемлемой частью настоящего акта, содержащая необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

– ключи от квартиры;

– паспорта на счетчики воды и электрической энергии.

8. Стороны подтверждают, что обязательства по Договору в отношении Объекта долевого строительства (Квартиры) исполнены надлежащим образом и в полном объеме. Стороны не имеют друг к другу финансовых, правовых и иных претензий, связанных с исполнением обязательств по Договору
9. Настоящий акт составлен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон.

Передал:                                                                                        Принял:

       ___________________ _________________  ФИО
                                                                                                               _________________  ФИО
       ___________________ _________________ ФИО
                                                                                                                         _________________ ФИО

